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Zmluva o tvere
uzavretd podla § 497 a nasl. zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
ako .,Obchodny zakonnik®) a v nadviznostina § 6 ods. 1 pism.:b) bod 1 zikona & 150/2013 Z. z. o Stitnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,,ZoSFRB* )
(tato zmluva o Gvere d’alej ako ,.Zmluva“ v prisluSnom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 700/138/2019 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITEL
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamacska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542
Zastipeny: Ing. Jurajom Kuriiavkom,
generalnym riaditelom Stétneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d'alej ako ,,Veritel™ v prisluinom gramatickom tvare)

a

DLZNIK

Nézov obce/mesta/samospravneho kraja:  Obec Zamutov

Adresa uradu: 434 094 15 Ziamutov

1CO: 00332968

osoba konajtica v mene Dlznika: Stanislav Duda, starosta obee
Email: zamutov@zamutov.sk

(d'alej ako ,,DlZnfk* v prislusnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany*, jednotlivo ,,Zmluvna strana® v prisludnom
gramatickom tvare)

Clinok I.
Z4akladné podmienky Zmluvy

Vyska podpory formou Uveru: 50 730,00 EUR
Ugel poskytnutia Uveru: Obstaranie nijomného bytu vystavbou
Kod tcelu: U 613
Urokové sadzba: 0 % p.a. /fiskalny rok =360 dni/
Spésob vypoétu troku: 365/360 dni
Lehota splatnosti: 20 rokov odo dia splatnosti 1. (prvej) splatky tiveru
Vyska anuitnej splatky: 211,38 EUR
Nézov stavby: ZAMUTOV 12 b. j. NIZSI STANDARD
Miesto stavby: Zamutov.
Specifikacia stavby : Stavba, ktord m4 byt’ postavena na pozemku parcele

registra ,,C/E” parcela &. 1640/35, zapisanom na LV ¢&. 791
v katastralnom tzemi Zamutov, po€et bytov: 12 (d’alej ako

..Budova®)
Adresa Telefién 1o E-mal | Wea ‘
Lamagska cesta B, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 | 31749542 info@sfrb.sk | www.sfrh.sk
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Stavebné povolenie vydané diia: 15.3.2018
Uradom: Obec Caklov
Pod ¢islom: 56/2018-03
Préavoplatnost’ 13.4.2018

Okres/kéd okresu, kde sa Vystavba Najomného bytu realizuje: PreSovsky kraj/700
Stavebny dozor (meno, &islo opravnenia): Jozef Matuska, 04737%10*

Zabezpedenie Uveru: Bankova zéruka a zéloZné pravo k Nehnutelnosti
Obstardvacia cena Vystavby Najomného bytu:338 193,78 EUR

Clinok I1.
Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych skratkach za uéelom lepSej
prehladnosti a zjednoduSenia vzijomnej komunikacie:

Banka - Slovenskd zdruénd a rozvojovAd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
1CO: 00 682 420.

Uver poskytnutie §titnej podpory vo forme tGveru na (el uvedeny v Clanku 1. Zmluvy.

Cerpaci téet - cet zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého DlZnik &erpa Uver podFa Clanku I11.
Zmluvy v zmysle Clanku V1. Zmluvy, ato za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento Gget vedie
Banka a sltii vyluéne pre &erpanie Uveru na zaklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
uctu vykondva Veritel'.

Splatkovy tifet - Gdet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory DIznik splaca Uver podla Clanku
VIII. Zmluvy spolocne so vSetkym jeho prisluSenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami,
ktoré je Dlznik povinny zaplatit' Veritel'ovi v zmysle Zmluvy. Tento Udet vedie Banka a slaZi vyluéne
pre splécanie Uveru spoloéne s jeho prisludenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu
tohto G¢tu vykonava Veritel.

Utet pre ihrady DPH — Géet Dlznika, na ktory moZe Veritel' v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. 7. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskor3ich predpisov a v zmysle podmienok Zmluvy poukazat’ ithradu
dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*). Tento Gi¢et slizi vyluéne pre thradu DPH za ndelom jej
odvedenia Dlznikom do Statneho rozpoctu.

Nesplatena ast’ Uveru - suma pozostavajiica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zéklade Zmluvy, vietkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym zmluvnych trokov
a irokov z ome3kania), nesplatenych zmluvnych pokit, odvodu, pendle a ostatnych plneni, na ktoré
ma Veritel pravny nérok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU - prisluiny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislusného podla miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Vystavba Ndjomného bytu - vykon prac vratane dodavok materidlu, ktoré si uskutoctiované na tcel
vybudovania Budovy / Nadjomného bytu vsilade s projektovou dokumenticiou a Stavebnym
povolenim v zmysle Clanku 1. Zmluvy, tak, ako boli Veritefom schvélené v Ziadosti o poskytnutie
Uveru a ktorymi sa dosahuje t&el podFa § 6 odseku 1 pismeno b) bod 1 ZoSFRB.

Zhotovitel- subjekt, ktory na zaklade Veritelom schvéalenej Zmluvy o dielo realizuje Vystavbu
Nijomného bytu pre Dlznika.

Zmluva o dielo — pravny tkon uzatvoreny medzi DlZnikom ako objednavatel'om a stavebnikom
Budovy ako Zhotovitelom, ktorym sa realizuje Vystavba Najomného bytu a na zéklade ktorej
a pripadného rozhodnutia prisludného Stitneho orgénu (okresny trad, katastralny odbor)
dochadza k prevodu vlastnickeho prédva k Nijomnému bytu a cena ktorej je iastoéne alebo tplne
hradend na zaklade finanénych prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy.

Najomny byt - miestnost’ alebo stibor miestnosti uvedeny v Clanku I. Zmluvy, ktoré s rozhodnutim
stavebného Gradu trvalo urené na byvanie a mdZu na tento ucel slaZit ako samostatné bytové
jednotky, ktoré sa nachédzajti v Budove, na ktory bola poskytnuta podpora vo forme Uveru a ktory mé
poéas dohodnutej doby ndjomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove sa nim myslia vietky
Byty.

Budova — bytovy dom/ polyfunkény dom uvedeny v Clanku I. Zmluvy, v ktorom mé byt postaveny
Néjomny byt. Budovou sa rozumeja aj. ale nielen, spoloéné Casti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy
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vzmysle § 2 zakona &islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (d'alej ako ..Zdkon o vlastnictve bytov®).

Pozemky — pozemok na ktorom sa nachadza Budova apozemky tvoriace pristup k verejnej
komunikacii.

Nehnutel'nost’ - vietky nehnutel'nosti, ktoré tvoria predmet zalomeho prava , predovietkym Budova,
Pozemky a Ndjomny byt

Obstaravacia cena Vystavby Ndjomného bytu - cena za zhotovenie Vystavby Néjomného bytu
vratane DPH a cena za vypracovanie projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie, ak & 8 zakona
€. 443/2010 Z.z. neustanovuje inak. Cena pozemku a nebytového priestoru sa do obstaravacej ceny
nezapoéita.

Neopravnene ¢erpany Uver - Uver poskytnuty DlZznikovi na zaklade Zmluvy v pripadoch, ak Dlinfk
nesplial podmienky na poskytnutie a/alebo erpanie Uveru od Veritel'a v zmysle ZoSFRB alebo ho
Dlznik pouzil v rozpore s iéelom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Trvanie dverového vzt'ahu — doba od momentu tiginnosti Zmluvy do momentu zaniku jednotlivych
zaviizkov Zmluvnych stran vyplyvajtcich zo Zmluvy.

Ob’iansky zdkonnik - zdkon &islo 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.
Stavebny zdkon — zékon ¢&. 50/1976 Zb. Stavebny zdkon v zneni neskorsich predpisov.

Bankova ziruka — zabezpeZovaci indtittit v zmysle § 313 Obchodného zékonnika podFa Clanku VIL
Zmluvy, na zéklade ktorého banka vyhlédsi v zaru¢nej listine, Ze uspokoji Veritela do vysky jeho
zabezpetene] pohladdvky. Hodnota Bankovej ziruky bude minimalne vo vyske jedennasobku
poskytnutého Uveru.

Kolauda¢né rozhodnutie - rozhodnutie stavebného tradu o povoleni uZivania Budovy / Najomného
bytu.

Vyhlaska MDaV - Vyhlaska MDaV SR &. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Stitneho fondu rozvoja byvania, o v8eobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o
obsahu Ziadosti v znen{ neskor¥fch predpisov a ostatnymi, vieobecne zéviiznymi praviymi predpismi.

Clanok 111
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy j je poskytnutie Uveru a tiprava prév a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a &erpani Uveru.

3.2. Na ziklade Ziadosti Dl#nika ¢ 138/2019 zo diia 11.3.2019 overengj Pracovnikom OU
Presov, Veritel rozhodol o poskytnuti Uveru Dlznik sa zaviizuje tento Uver pouzit' v Zmluve
stanovenym spbsobom, na el uréeny v Clanku I. a Clanku V. Zmluvy, a splatit’ Uver spolu
so zmluvnymi Grokmi a mym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ d'aldie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajtce.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, s tito vo&i Veritelovi zaviazani spolotne
a nerozdielne ako spoludlznici za vietky zaviizky vyplyvajice zo Zmluvy alebo v stvislosti
s fiou.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel' sa tymto zaviizuje poskytniit’ Dl#nikovi Uver v stilade s ustanoveniami ZoSFRB vo
vyske
=50 730,00 EUR

a to po splneni vietkych, nizsie uvedenych podmienok:

4.1.1. DIznik vzmysle odsekov 7.2. Clanku VII. a9.10. Clanku IX. Zmluvy je povinny dorudit
Veritelovi najneskor v lehote 60 dni odo dia Géinnosti Zmluvy origindl (alebo notarsky
overentl fotok6piu) Bankovej zaruky uzavretej v zmysle odseku 7.2. Clanku VIL Zmluvy.

4.2.  Veritel sa zavizuje otvorit v prospech Diznika Cerpaci a Splatkovy et vlehote 45
kalendarnych dni po splneni podmienok uvedenych v odseku 4.1.1. Clanku IV. Zmluvy.
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Q tejto skutoénosti bude Veritel' DiZnika bezodkladne pisomne informovat na adrese uvedenej

v zahlavi Zmluvy. =

Veritel' sa zaviizuje poskytnif DiZnikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci téet.

Diznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom Géte len v siilade s ustanoveniami

Zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru Diznikom sa riadi Clinkom VI.

Zmluvy,

Diznik je povinny dorudit Veritelovi po otvoreni Cerpacicho a Splitkového Gétu apo

pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia nasledovné doklady v zmysle odsekov 7.3, a 9.14.

Zmluvy:

a)  Zaloind zmluvu, ktorou sa zriad'uje zdloZné pravo k Nehnutel'nosti (original),

b)  vypis z listu vlastnictva (originil) pouZitel'ny na privne dkony nie stardi ako 30 dni
s vyznadenym zaloZnym pravom k Nehnutelnosti v prospech Veritel'a s postavenim
prednosiného  zilofmého veritel'a iba v pripade, ak Veritel' neméfe ziskat
z technickych dévodov vypis z informatného systému katastra nehnutelnosti do 5
pracovnych dni od raslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6
zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel' vyzve DlZnika na
predloZenie takého vypisu 2 listu vlastnictva a DlZnik je povinny zaslat' taky vipis
z listu vlastnictva Veritel'ovi;

¢)  doklad (origindl) o poisteni Nehnutelnosti voéi Zivelnym pohromam;

d)  doklad o vinkulicii poistného plnenia z poistenia proti #ivelnym pohromdm v prospech
Veritel'a minimélne vo viike poskytnutého Uveru;

el  doklad preukazujici zaplatenie poistného.

Cldnok V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za ielom Vystavby Ndjomného bytu za podmienok uvedenych v §§ 9a 10
ZoSFRB,

Ugel Zmluvy sa bude realizovat’ v silade s prislunymi prévinymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, zakonom & 443/2010 Z.z o doticidch na rozve) byvania a o socidlnom bywvani
v zneni neskordich pravnych predpisov, Stavebnym zdkonom a Vyhlaikou MDaV.

Clanok V1.
écrpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacicho i¢tu sa uskutoéni vZdy na ziklade pisomnej Ziadosti DlZnika
o gerpanie predloZenej prislusnému Pracovnikovi OU. Diznik berie na vedomie, Ze Ziadost’
o éerpanie Uvern spolu s prisludnymi dokumentmi sa nepredklada priamo Veritel'ovi,

Dlznik v Ziadosti o gerpanie uvedie vy3ku sumy Uveru, o Cerpanie ktorej Ziada. V{ska sumy
Uveru uvedend v Ziadosti o Serpanie mdze byt’ najviac vo vyike, ktord zodpoveda sume faktir
predkladanych spolu so Ziadostou o Cerpanie v zmysle tohto &ldnku Zmlovy. DIEnik je
opravneny poZiadat o éerpanie Uveru jednorazovo alebo postupne na ziklade viacerych
Fiadosti o Cerpanie, najviac viak do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1, Clanku IV. Zmluvy.
Cerpanie Uveru z Cerpacicho Giétu sa uskutoéni vyluéne spésobom uvedenym v tomio &ldnku
Zmluvy. Spolu s kazdou Ziadosfou o éerpanie prostriedkov z Cerpacieho étu je Diznik
povinny za Gi¢elom kontroly faktiry predloZit' Pracovnikovi OU siipis vykonanych prac alebo
doddvok zapisanych v stavebnom denniku, ako aj iné potrebné a doveryhodné doklady
stivisiace s Vystavbou Néjomného bytu. Faktiru je DIZnik povinny predloZit' Pracovnikovi
Ol osobne, alebo prostrednictvom nim splnomacnenej osoby bez zbytoéného odkladu po jej
obdrZani od Zhotovitela, minimdlne 30 dni pred splatnostou faktiry. V pripade nedodriania
lehoty podl'a tohto bodu DIZnik zna%a vietky nasledky spojené s omedkanou Ghradou takejto
faktiry. Vietky poZadované doklady musia byt’ opatrené podpisom DIZnika ake aj podpisom
a pediatkou prisluiného stavebného dozoru. V pripade, Ze predlofend faktlra pozostiva
« viacerych strin, kazdd strana fakuviry vratane priloh faktiry musi byt podpisand DiZnikom a
stavebnym dozorom.

2009 0 U613 Visavba NB s detacion_saberped BZ nchnureliost vi



6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9,

6.10.

SIFIRIB

Ealfmy dbna saTadian Bevanta

Pokial' je Dlinik v zmysle § 4 v zmysle zdkona & 222/2004 7. » o DPH v zneni neskorsich
predpisov (d'alej aj len ,,zdkon o DPH*) registrovany pre DPH a sii¢asne dijde v zmysle § 69
ods. 12 pism. j) zdkona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu dafiove] povinnosti
z poskytovatel'a zdanitelného pinenia na prijemeu, méZe Diznik v takomto pripade pisomne
Veritel'a poZiadat’ o thradu DPH na svoj beZny Géet, t. na Géet pre Ghrady DPH, a to vyluéne
za fGfelom odvedenia DPH do Stitneho rozpodtu a Veritel je povinny takejto Ziadosti
vyhoviet. Dlznik je po vyigie uvedenej dhrade povinny postupovat’ v zmysle zdkona o DPH.
Stcastou takejto Ziadosti musi byt fotoképia faktary, ktorej sa DPH tvka.

Kazdd faktira predloZend podla tohto Clanku Zmluvy musi splfiat vietky nélezitosti
dafiového dokladu podlia prisluinych zakonnych predpisov, predovietkym zikona
o GCtovnictve, zdkona o DPH a podobne. Faktira musi obsahovaf predovietkym identifikaéné
Gdaje DiZnika a Zhotovitel'a, bankové spojenie Zhotovitel'a a formu thrady bezhotovestnym
prevodom, poradové &islo faktiry, datum zdanitelného plnenia, ddtum vyhotovenia a détum
splatnosti faktiry, ndzov a miesto Vystavby Najomného bytu, druh price alebo doddvok
s Vyznacenim mnoZstva a jednotkovej ceny, uplatnent sadzbu dane v pripade, ak je Zhotavitel’
platcom DPH, zéklad dane, vyiku dane a celkovii sumu. DiZnik mbde predleZit’ spolu s
kaZdou Ziadost'ou o Serpanie aj faktiru vystaveni mimo dzemia Slovenskej republiky, krajin
EU a EHP za predpokladu, Ze tito obsahuje vietky povinné Odaje poZadované prislusnymi
pravaymi predpismi Slovenskej republiky aje Gradne preloZend do Htatneho jazyka.
PoZiadavka tradného prekladu sa nevztfahuje na faktary v éeskom jazyku.

Faktira podl'a odseku 6.3 az 6.5. tohto Clanku Zmluvy musi byt' opatrend podpisom Diznika,
podpisom a pediatkou prisluiného stavebného dozoru. V pripade, e predlozend faktira
pozostiva z viacerych strin, kaZdd strana faktiry vritane priloh faktiry musi byt podpisana
DlZnikom, stavebnym dozorom. Nesplnenie tychto povinnosti, resp, ak faktira nebude
obsahavat’ poZadované skutotnosti, Veritel nie je povinny do odstranenia nedostatkoy plnenie
poskytnit’ na prisluing acet,

V pripade dodrZania vietkych zakonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odsihlasi
Dlznikom predlozené podklady podfa vyiie uvedenych odsekov tohto Clanku Zmluvy
podpisom  a petiatkou Pracovnika OU  kazdého predloZzeného podkladu, vydd sihlas
s uvolnenim gerpania prostriedkov Uveru, ndsledne skontrolované podklady  predlo#
bezodkladne Veritel'ovi najneskér 21 kalenddrnyeh dni pred terminom splatnosti faktry.
Veritel' skontroluje Pracovnikom OU predlozené podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych
podmienok a v pripade dodr¥ania vietkych zakonnych a zmluvnych podmienok, nésledne
schvali ¢erpanie prostriedkov Uveru. Veritel' zadle Banke pokyn na Cerpanie prostriedkov
Uveru. V pripade nedodrZania zmluvnych podmienok Veritel neschvali uvoPnenie Serpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne ozndmi DlZnikovi dévod
zamietnutia éerpania Uvery,

DlZnik je oprdvneny Eerpat’ prostriedky z Cerpacicho nétu spdsobom stanovenym vo vyiiie
uvedenych odsekoch tohto Clinku Zmluvy vlehote 24 mesiacoy oda dita otvorenia
Cerpacicho tu, aviak najneskdr do 3 mesiacov od pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia
k Budove. Veritel md#e na ziklade pisomnej odévodnene] Zadosti Dl¥nika lehotu na
Eerpanie Uveru predizit o tri mesiace, najviac viak na 27 mesiacov odo diia otvorenia
Cerpacieho (i¢tu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e Uver bude DiZnikovi poskytnuty bezhotovostne
formou erpania prostriedkov Uveru, ktoré budi poukézané priamo na et Zhotovitel's
uvedeny na faktirach, ktoré Diznik predlozi spolu so #adostou o &erpanie Uveru. DiZnik
vyhlasuje, 7e nemd vyhrady s poskytnutim Uvern sposobom podla predchidzajiicej vety
a stihlasi s nim. )

Diznik berie na vedomie, Ze Uver je poskytnuty z prostriedkov §tatneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok Stitu v silade so zdikonom & 278/1993 L. . osprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, zikonom & 374/2014 o pohladdvkach #tatu
aozmene adoplneni niektorveh zikonov, zikonom & 3523/2004 7. 3 o rozpodtovych
pravidlich verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov a inymi predpismi. Ni# v Zmluve sa
nevykladd spésobom, Ze by to mohlo predstavoval alebo mat za ndsledok porudenie,
nedodrZanie, obchddzanie alebo iné neplnenie povinnosti, dloh alebo inych nalefitosti
uvedenych predpisov Veritefom alebo Bankou.
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Clanok VIL
Zabezpedfenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedeni pohladévky Veritela z Uveru ako aj d'alsich
pohladavok Veritela vyplyvajiicich zo Zmluvy alebo v sivislosti s fiou, tak ako je definované
nizéie v tomto Clanku Zmluvy, Zabezpedenie pozostiva z dvoch etdp, a to pred nadobudnutim
pravoplatnosti Kolaudatného rozhodnutia apo nadobudnuti pravoplatnosti Kelaudaéného
rozhodnutia,

Do #asu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia je Diznik povinny uzavriet
s bankovou inétithcion Bankovii zéruku, Plnenie z Bankovej zéruky musi byt’ bezpodmieneéng
na prvt vyzvu Veritela v trvani celej prvej etapy, tj. pred nadobudnutim pravoplatnosti
Kolaudaéného rozhodnutia, najmenej viak po dobu troch rokov. Trvanie alebo plnenie
z Bankovej zaruky nesmie byt podmienené odstipenim alebo vypovedanim Zmluvy Ziadnou
zo Zmluvaych strén, pripadne inym zénikom Zmluvy. Plnenie z Bankovej ziruky sa musl
vztahovat nielen na pohladdvky venikajice v stvislosti s porudenim povinnosti pravidelne
mesaénymi splatkami (anuitnymi splitkami) splacat’ Uver, ale aj na pohl'adavku/ky venikajice
v stivislosti s odstpenim Veritela od Zmluvy, vypovedanim Zmluvy zo strany Veritela,
Vyhlasenim Nesplatenej Sasti Uveru zo strany Veritel'a, najmenej viak vo vyske poskytnutého
Uveru. Difnik nevykona Ziaden fkon smerujici k zéniku Bankovej zaruky v zmysle tohto
odseku do fasu, kim nebude zriadené zaloZné pravo podlia odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze Bankovd ziruka podla tohto odseku trva do Zasu zriadenia
zaloiného prava podra edseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy.

Dlznik je povinny vlehote 60 dni odo diia nadobudnutia privoplatnosti Kolaudalnéha
rozhodnutia, najneskér viak vlehote 27 mesiacov odo dfia otvorenia Cerpacicho
a Splatkového G¢tu v silade s ustanovenim §§ 151a a nasledujicich Obgianskeho zékonnika
uzavriet s Veritelom zdlo¥nii zmluvu azabezpedit zdpis zdloZného priva do katastra
nehnutelnosti, predmetom ktorého bude Nehnutelnost. Ziloznou zmluvou bude zabezpelend
pohladivka z Ulveru, ako aj d'aldie pohladivky Veritela vyplyvajicich zo Zmluvy alebo
v stivislosti s fiou (vritane pohladdvek veniknutych: v ddsledku porufenia Zmluvy alebo
odstipenia od Zmluvy alebo iného ziniku Zmluvy, na zéklade bezdbvodného obohatenia
Diznika, z titulu naroku na nahradu Zkody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri
alebo v stvislosti s vykonom zilo¥ného préva, na zéklade alebo v sivislosti s akoukol'vek
budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztfahu fiou zaloZencho, na
ziklade posidenia niektorého predchidzajiceho prdvneho (konu ako odporovatelného
privneho tkonu). Hodnota zabezpedenej pohl'adédvky Veritela bude minimélne vo vyske 1.3
nasobku  poskytnutého Uveru (d'alej ako ,Zalozna zmluva®™). V pripade pochybnosti ma
Veritel pravo urdit’ predmet ZloZne] zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli, #e v pripade, ak je Budova v takom 3tddiu rozostavanosti, ktoré
umoZiiuje, aby bola predmetom Zéloinej zmluvy spoloéne s Nehnutelnostou, a Veritel’ oto
Dlznika po¥iada, je DlZnik povinny uzavriet s Veritelom Zaloinli zmluvu a zabezpetit’ zipis
tohto zélo#ného prava do katastra nehnutelnosti.

Dl#nik je povinny zriadit’ zaloZné pravo podfa odsekov 7.3. a 7.4. tohto Clanku tak, aby
zabezpetil Veritelovi postavenie prednostného zdloZného veritel'a v zmysle § 151 ma ods. 3
Obéianskeho zakonnika rozhodujice na uspokojenie pohl'adavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajiicej z odsekov 7.3. a 7.4. tohto Clanku Zmluvy, t.
j. uzavriet Zalozni zmluvu v akejkol'vek etape zo strany DlZnika, je Veritel opravneny okrem
prava podla odseku 11.2. Clanku X1. Zmluvy na ziklade Dlznikom predloZenych dokladov:
Znalecky posudok nie stard{ ako 3 mesiace, Sihlas zastupitelstva Dlinika so zriadenim
zilozného priva k Nehnutelnosti, vypracovat' ZiloZni zmluvu v potrebnom pocle vyhotoveni,
VeritePom podpisané dokumenty nasledne Veritel zasle Dlznikovi na podpis. Original alebo
tiradne overeni képiu nédvrhu na vklad zdloZného priva s vyznatenou petiatkou prislusného
organu (okresny drad, katastrilny odbor) & origindl DlZnikom podpisanej ZaloZnej zmluvy
doruéi Dlznik Veritel'ovi, a to do 14 dni odo dita podania ndvrhu na vklad zaloného prava.
Vznik zalofného prava k Nehnutelnosti v prospech Veritela s postavenim prednostného
zéloiného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obéianskeho zékonnika preukaie Dlinik

005 PO U613 Viskavba NB_s dotizion sohezpet BE nehoutelnost vl



T

7.8.

T

7.10.

8.1

8.2,

SIFIRIB

SEAFHY FEAD BAledad BFYVAWIA

dorudenim vypisu z listu vlastnictva poufitefného na pravne Géely k Nehnutelnosti s
povolenym vkladom zdloZného priva v prospech Veritela, ato do 14 dni odo diia vykonania
zdpisu iba v pripade, ak Veritel' nemdZe ziskaf z technickych dévodov vypis z informaéného
systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 1772018 Z. z. proti byrokracii. V pripade potreby sa
Zmluvné strany =zaviazali poskytnit’ si potrebni suéinnost pre dosiahnutic zriadenia
zabezpedenia Uveru v zmysle tohto Clinku Zmluvy.

Néklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpegenia Uveru (Bankova zaruka, Zéloiné
pravo) zndda v celom rozsahu DIZnik. V pripade zmeny zabezpedenia Uvern (Zaloiné pravo,
Bankova zdruka, ind forma zabezpedenia Uveru} musi byt zabezpefenie v minimalne vo
Veritel'om poZadovanej vyske.

Ak DlZnik neuspokoji zabezpedené pohladivky 2o Zmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prislugnych platnych priviych predpisov opravneny zacat' vikon ziloiného priva spbsobom
predaja zaloZenej Nehnutelnosti na draZbe podla § 151) a nasl. Obélanskehe zdkonnika (v
spojeni so zékonom & 3527/2002 Z. z. o dobrovolnych drafbdch, v zneni neskorSich
predpisov), alebo pravo nalezit’ s Nehnutelnostou priamym predajom (velnou rukou veritela)
sposobom uvedenym v § 151m ods. 8 Obéianskeho zdkonnika. DlZnik sa zaviizuje poskytnit
Veritel'ovi potrebnil siéinnost” a zabezpeéit', aby aj ini zdloZcovia spolupracovali s Veritelom
pri vikone zaloiného priva a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu
narokov Veritel'a, vyplyvajicich zo Zmluvy.

Pred, pofas a po realizdcii vykonu ziloZného prava nema Veritel Ziadne zavizky vodi
vlastnikom MNehnutelnosti, tretim osobam afalebo uZivatel'om bytov alebo nebytovich
priestorov, ktorl by si ndrokovali akékol'vek priva alebo plnenia v stvislesti so zaloZenymi
nehnutelnostami, pokial' tisto priva nie st vyslovne uvedené v tejto Zmluve. Najmi nie je
Veritel' povinny zabezpeéit' tymto osobdm ndhradné byvanie, ubytovanie, pristredie alebo iné
plnenie,

Veritel' je opréavneny pred otvorenim Cerpacieho 0étu a v priebehu Trvania dverového vztahu
prehodnotit’ dostatoénost’ zaberpetenia pohladavicy z Uveru. Diznik je povinny na fiadost
Veritel'a doplnit’ predmet zdlohu o d'alsie nehnutelnosti 5 postavenim prednostného zdloZného
veritela v zmysle § 15Ima ods. 3 Obéianskeho zikonnika. Nehnutefnosti podla
predehadzajicej vety je DlEnik povinny poistit pre pripad Zivelnej udalosti a zdaroven zriadit
vinkuldciu poistného plnenia v prospech Veritela. Hodnota zabezpecenej pohladavicy Veritel'a
bude minimélne vo vyike 1,3 ndsobku poskytnutého Uvery, ato podas celej doby Trvania
tiverového vztahu zaloZeného Zmluvou. Pripadne je Dlnik povinny nahradit’ zabezpetenie
Bankovou zdrukow, ato vlehote urengj Veritelom. V pripade, ak Dlinik takejlo vyzve
Veritela nevyhovie, Veritel mé préavo postupovat podla edseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.
V ase od vyzvy Veritel'a na doplnenie predmetu zdlohu alebo na zmenu zabezpetenia do jeho
riadneho a dplného doplnenia sa Veritel nemdie dostat’ do omeskania s plnenim akychkolvek
jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splicat  Veritelowi v Lehote  splatnosti Uver, spoloéne so
zmluvnymi (rokmi pravidelnymi mesanymi splatkami vo vyike uvedenej v Clanku L
Zmluvy na Splatkovy Géet (anuitné splatky). Anuitna splitka Uveru podl'a Zmluvy musi byt
pripisana na Splatkovy et najneskér k 15. diiu v prislunom kalenddrnom mesiaci.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na Géely splicania a trotenia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacieho 0étu. kede tymto diiom s prostriedky
alokované na Cerpacom tfte vyhradené pre Dlznika. Prvii spldtku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskér k 15, ditu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Diznika otvoreny Cerpaci Gidet; ustanovenie bodu 8.1, tym nie je dotknuté. DIZnik berie na
vedomie, #e trogenie Uveru zatina diiom otvorenia Cerpacieho Uétu v Banke, a to bez ohladu
na rozsah Gerpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver bude tirogeny
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trokovou sadzbou uvedenou v Clinku I Zmluvy spbsobom uvedenym v Clanku I, Zmluvy
{zmluvny Grok).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkol'vek platba DlZnika bude najprv zapoditand na thradu
zmluvnej pokuty a inych sankeii, ak na ne Veritel'ovi vznikne nirok v zmysle Zmluvy, potom
na droky zomeskania, ak na ne Veritelovi venikne nérok vzmysle Zmluvy, na Ohradu
penale, ak na ne Veritelovi venikne ndrok vemysle Zmluvy, na dhradu odvodu, ak naf
Veritelovi vznikne ndrok v zmysle Zmluvy a a2 po uhradeni tychto sam bude zostavajica cast’
platby priraden4 na Ghradu anuitnej splatky, teda na zmluvné droky a ndsledne na istinu alebo,
ak bude vyhldsend predétasnd splatnost’ celého zostatku Uveru, na dhradu zmluvnych Grokov
a nasledne istiny. Ak bude Dlinik v omeikani so zaplatenim viacerych splitok Uveru, nim
vykonana tdhrada sa bude povafovat' v prvom rade za dhradu te] splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude DlZnik najdihie v omeskani. Povinnost zaplatenia anuitnej splatky, Grokov
z omeikania a infch sankeii tym ostiva nedotknuta.

V pripade, Ze Dlznik preuki¥e dodasnii neschopnosf a nemozZnost splacat Uver, a pisomne
poziada Veritela o odklad spldtok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalenddri, mase
Veritel' uzavriet’ s Dl#nikom dohodu o splitkovom kalendari, pripadne méZe povalit odklad
splacania Uveru v silade s § 7 zdkona &. 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok zaviizku Dlnika ajeho vidku Veritel oznami
Diznikovi pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposledne; splatky Uveru zo strany
Diznika, tak aby bola uhradend v silade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluwy,

V pripade omedkania s Ohradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je DIznik povinny zaplatit
Veritelovi Groky z omeSkania vo vyske 9 % roéne zo sumy, s ktorou je Diznik v ometkani,
Dlinik je povinny splicat’ Uver v anuitnych splatkach, ktorych vyika v jednotlivich
mesiacoch nesmie byt niZiia, ako je vyika mesaénej splatky uvedend v Clanku I Zmluvy
alebo vyika zmenenej mesaénej anuitnej splatky, ak dolo k jej zmene na ziklade ozdmenia
Veritela v silade so Zmluvou (dalej ako ,Riadne splatky™). Dlznik nie j& opravneny
v jednotlivich mesiacoch splécat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesagna vyika v Ghrne
presahuje vyiku Riadnych splatok (dalej ako ,Mimoriadne splatky™), ak v Clanku XIII.
Zmluvy nie je dohodnuté inak. Pre vylidenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany
vyslovne dohodli, Ze (hrada vopred niekolkych Riadnych splatok splatnych v budiicnosti (tzv.
»predplatenie” Riadnych splatok) nie je moZna.

Spldtka Uveru alebo ind suma zaplatend Diznikom v zmysle Zmluvy sa povaZuje za uhradend
a? okamihom jej pripisania na Splatkovy udet.

Clanok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhlasenia Dlznika

Dlznik je povinny okrem vieobecnych zikonnych povinnosti pri realizicii Vystavby
Najomného bytu,, ako aj po jej srealizovani, plnit vodi Veritelovi predovietkym tieto
povinnosti:

a)  pouzit Uver vyluéne na stanoveny (idel;

b)  dodrZal’ podmienky, za ktorych bol Uver Dlznikovi poskyinuty;

) vykonat' realiziciu Vystavby Nijomného bytu, v sfilade s pravoplatnym stavebnym
povolenim,  predloZenou  projektovou dokumentacion,  Veritel'om schvilenym
rozpodtom;

d)  dodrzaf technické podmienky Vystavby Najomného bytu, podfa § 10 ZoSFRB, najma
maximélnu podlahovii plochu Ndjomného bytu, podla § 10 ods. 1 ZoSFRB a
priemernii podlahovii plochu Nijomného bytu, a obstardvacie naklady Vystavby
Néjomného bytu, prepotitané na m?® podlahovej plochy Najomného bytu podla § 10
ods. 10 ZoSFRB. f

Dlinik je povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradit len tie &asti Vystavby

Nijomného  bytu (price, materidly, tovary asluzby),  ktoréd 50 obsighnuté

vo Veritefom schvdlenom rozpofte avzmluve odielo (pripadne inom  VeriteFom

odsithlasenom prévnom titule), a ktoré si jednotlivo pre dany (i¢el uvedené v ZoSFRB, a kioré
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sl siicasne skutogne vykonané a dodané. Price, materidly, tovary a sluzby zaplatené DiZnikom

pred poskytnutim Uveru neméiu byt financované prostrednictvom Uveru.

DEnik je povinny:

- zabezpetit si edborny dozor investora formou stavebného dozoru, , resp. pisomne poFiadat’
Veritela o odsihlasenie zmeny stavebného dozoru a preukdzat’ tiito zmenu;

- zabezpetit' si Zhotovitela v silade so Stavebnym povolenim, resp. pisomne poZiadat
Veritela o odsithlasenie zmeny Zhotovitel'a spliiajiceho a preukazaf’ titto zmenu.

Diznik je povinny umoZnit’ Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Vistavhy

Majomneého bytu a NehnutePnosti v silade so ZoSFRB:

- podas realizacie Vystavby Najomného byt ako aj

- po nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia,

- podas Trvania Gverového vzfahu,

Rovnako je Dlinik povinny po Kolaudaénom rozhodnuti umodnit VeriteFovi alebo nim

poverenej osobe kontrolu dodrziavania Ofelu Ndjomného bytu potas Trvania Gverového

vetahu.

Dlinik je povinny realizovat’ Vystavbu Najomného bytu v lehote 24 mesiacov od otvorenia

Cerpacicho G&tu. V pripadoch hodnych osobitného zretela moze VeriteF na ziklade

predchadzajlce] pisomnej Ziadosti tito lehotu predizit, Dinik je povinny v uvedenej lehote

zabezpelit' pravoplatné Kolaudagné rozhodnutie, Diznik je d'alej povinny zabezpedit’ overeni

képiu komplexného energetického certifikatu, ktory tvori siast’ Kolaudaéného rozhodnutia,

Overenti kdpiu pravoplatného Kolaudatného rozhodnutia a komplexny energeticky certifikét,

ktory tvori si¢ast’ Kolaudaéného rozhodnutia je Dlinik povinny dorugit na vlastné naklady

Veritel'ovi a prisluinému Pracovnikovi OU, ato do 14 pracovnych dni odo dita nadobudnutia

préavoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia.

Dlinik sa zavézuje, Z¢ po¢as Trvania Gverového vzrahu nezriadi k Nehnutelnosti alebo jei

Castiam d'alSie zdloZné pravo alebo iné veené privo (predkupné privo, vecné bremeno) alebo

ich nezat'azi zdviizkovym pravom (okrem ndjomnej zmluvy podla odseku 9.13. Clanku 1.

Zmluvy).

Vietky zmeny tykajice sa DlZnika, Uveru a schopnosti Diznika ho splicat’ (predovietkym

nitend sprava aozdravny rezim), Nehnutefnosti (zmeny sivisiace s Budovou alebo

Nijomnym bytom a pod.) je DlZnik povinny vopred ozndmit Veritelovi, V pripade vyiiie

uvedenej zmeny pred Kolaudatnym rozhodnutim je Diznik povinny poZiadat” Veritel'a

o sthlas so zmenou prostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik nie je oprdvneny postapit, previest alebo zaloZit akékolvek priva, pohl'addvky

androky vyplyvajice priamo alebo neprismo zo Zmluvy na tretiu osobu bez

predchddzajiceho pisomného sthlasu Veritel'a. V pripade akejkolvek zmeny v osobe Diznika

je Dlznik povinny zabezpelit, aby sa prava a povinnosti vyplyvaitice zo Zmluvy vztfahovali

v rovnakom rozsahu aj na nového diznika.

Diznik je povinny vopred pisomne poZiadal Veritela do prévoplatnosti Kolaudaéného

rozhodnutia prostrednictvom Pracovnika OU o siihlas s kazdou zmenou, ktord by sa mala

tykat’ najmi ale nielen Vystavby Najomného bytu a schvileného rozpoétu ceny Najomného

bytu. V pripade vy$sie uvedenej zmeny po pravoplatnosti Kolaudatného rozhodnutia je DlEnik

povinny poZiadat' o sthlas so zmenou priamo Veritel'a.

Dlfnik je povinny doruéit’ Veritelovi pred otvorenim Cerpacicho a Splatkového Gétu

najneskor v lehote 60 dni odo diia G&innosti Zmluvy original (alebo notarsky  overent

fotokdpiu) bankovej zaruky uzavretej v zmysle odseku 7.2, Clanku VII. Zmluvy.

Dlinik sa zavizuje, Ze pogas Trvania tiverového vztahu Majomny byt nepredd, neprevedie

alebo inak nescudzi alebo inak § nim nenaloZi, a to ani jednotlive, ani s Budavou.

Dlznik sa zaviznje zachovat ndjomny charakter Nijomného bytu podas Trvania dverového

vztahu, najmenej 20 rokov odo diia nadobudnutia viastnickeho prava k Ndjomnému bytu.

Nijomné ainé zmluvy suZivatePmi Bytu uzavrie DiZnik na zdklade viastnych kritérii

a podmienok, refpektujic pritom prisluiné pravne predpisy, predovietkym § 22 zikona &

443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvej byvania a socidlnom byvani v zneni neskordich pravnych

predpisov. Dlinik sa zaviizuje, Ze na dcely prijimania nijomného zriadi osobitny et

v Fubovolngj banke pdsobiacej v rdmei Slovenskej republiky s vinkuliciou prostriedkov na

&te vo vySke 3-ndsobku anuitnej splatky Uveru v prospech Veritefa. Tito skutoénost je
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DlZnik povinny Veritel'ovi preukézat v lehote 6 mesiacov od Gplného vylerpania Uver
podFa Clanku V1. Zmluvy,

9.14. Dlinik je povinny vlehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia
uzavriet' poistni zmluvu vodi Zivelnym pohromdam. DlZnik je povinny vinkulovat' poistné
plnenie v prospech Veritela najmenej vo vyike poskytnutého Uveru. Budova musi byt
poistend po celi dobu trvania Gverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je Skoda
vy3sia ako 3.300,-- € je DiZnik povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat” Veritel'a.
Zanik poistng] zmluvy podas trvania Overového vztahu alebo zmena poistng] zmluvy bez
sithlasu Veritel'a sa povaiuji za zivainé porulenie zmluvy.

9.15. Dlznik tymto vyhlasuje a zaruéuje sa, Z¢ nie je v omeskani s plnenim svojich zivizkov a Je
neexistujii Ziadne skryt¢ zavdzky, ktoré nie st obsiahnuté alebo viditelné v Gétovnictve
Dlznika, nemd Ziadne zdvizky wvoli dafiovému oradu, Socidlne] poistovni, zdravotng
poist'ovni, Gradu price, socidlnych veci a rodiny, ani infm verginym indtitdcidm, dradom
alebo organizicidm a organom verejnej spravy.

9.16. Dlinik tymto vyhlasuje a zaruduje sa, e uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajicich nepredstavuje Ziadne poruSenie pravaych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Dl#nika. Dlinik d'alej wyhlasuje, #e ziskal vietky sohlasy a povolenia a splnil vietky
podmienky ktoré sii nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

9.17. Dlznik tymto vyhlasuje, #e vietky doklady a informécie, & u# Gstne alebo pisomné, ktoré boli
poskytnuté DiZnikom Veritelovi ako siifast’ dokumentdcie pri podani Ziadosti o poskyinutie
Uveru ako aj pri uzavreti Zmluvy st aplne, pravdivé a nezavidzajiice.

9.18. V pripade, e Veritel zrealizuje éerpanie Uveru podl'a odseku 6.4. Zmluvy je Diznik povinny
Veritel'ovi predlozit’ ku kazdému takto zrealizovanému éerpaniu nasledovné doklady:

a) danové priznanie k DPH za obdobie, kedy vznikla DlZnikovi povinnost' uplatnit’ DPH,
ktor(t Veritel’ uhradil DIZnikovi na jeho ddet v pripade Zerpania dveru podia odseku 6.4,
Zn‘.llh\-'}-';

b) kontrolny vykaz kdafovému priznaniu k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku
Zmluvy;

¢) vypis z banky, pripadne pisomné potvrdenic z banky o zrealizovani Ghrady DPH v zmysle
dafiového priznania k DPH uveden¢ho v pism. a) tohto odseku Zmluvy,

Dlinik je povinny dorugit’ Veritelovi vietky vyisie uvedené doklady v pism. a), b) a ¢) tohto

odseku Zmluvy bezodkladne, najneskdér vSak do 21 dni od podania dafiového priznania

k DPH.

9.19. Dlinik je povinny potas celej doby Trvania Gverového vzt'ahu nakladat” so svojim majetkom
tak, aby u neho nenastala niitena sprava alebo ozdravny reZim, ani exeloicia.

9.20. Dlnik vyhlasuje a zaruduje sa, e nie je Gdastnikom Ziadneho sidneho, spravneho alebo iného
sporu alebo konania,

9.21.  Zmluvné strany sa dohodli, e DlZnik je povinny na pisomni vyzva Veritela kedykolvek,
najneskér do 7 pracovnych dni odo dita dorucenia vy¥zvy, predlozit’ Veritel'ovi vo Veritelfom
akeeptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel' vo vizve podiada.

Clinok X.
Dorudovanie

10.1.  Wietku koreipondenciu{okrem beinveh ozndmeni podla vlastnej Gvahy Veritela a upomienok
na thradu omeSkanych anuitnych splatok), ktord je adresovana DlZnikovi, Veritel' zasiela
podtou, ato doporudenou zisielkou na adresu sidla DiZnika uvedend v zdhlavi Zmluvy. Ak
Diznik neprevezme zdsielku z ak¢hokolvek dovodu, uloZi ju dorucovatel’ na podte a adresata
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Dlinik zisielku v odbernej lehote od ulofenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej lehoty za deii dorudenia, aj ked' sa DlZnik
o uloZeni nedozvedel.

10.2. —V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doruovana DiZnikovi v listinnej podobe, Veritel ju
bude doru¢ovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Diznika cez Ustredny portil verejnej
spravy www.slovensko.sk obyéajnym dorugenim prostrednictvom formuliry  Vieobecnd
agenda — rozhodnutie®. Zisielka (e-spriva) sa povaZuje za dorugen(i DiZnikovi v defi
bezprostredne nasledujici po uloZeni e-sprivy v jeho e-schranke.
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1.3,

11.1.

SIFIRB
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Veritel' zabezpeéi dorutovanie informicii o Cerpani a splicani Uveruy, a to vréitane splatkového
kalendéra na celé obdobie splatnosti Uveru prostrednictvom internetového portalu vpisov
Veritela, ku ktorému Dlinikovi Veritel' zaSle pristupové opravnenia spolu s Cendmenim
o otvoreni Cerpacieho a Splatkového @étu, ak uz nebol Diznikovi ozndmeny. Internetovy
portal vypisov Veritela je Dlznikom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritel'a:
www.sfrb.sk.

Clanok X1
Sankeie

Ak podas Trvania Gverového vafahu nastane skutoénost, ktord by mala alebo mohla mat’ za
nasledok podstatnfi zmenu podmienock, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu
podla postidenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zaviizkov Diznika vodi Veritelavi (tFmito sa
rozumie podstatné porusenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismendch tohto
Elénku), najmi ale nielen ak:

a) Diznik porusi minimélne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povaZuji za
nepodstatné porufenie zmluvnych povinnosti:

b)  DlZnik neuhradi minimalne 3 anuitné splitky Uveru;

c) Dlznik neumozni alebo sta#i Veritelovi vykonat kontrolu dodrfiavania oéelu
poskytnutia Uveru a dodr#iavania ndjomného charakteru Njomného bytu poverenymi
osobami podla ods. 9.4, Clanku IX. Zmluvy:

d)  Veritel' zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skreslenych alebo fal3ovanych
tdajov zo strany Dlznika, ktoré boli stastou dokumenticie o poskytnutie Uvery, ato
predovietkym dokladov o prijmoch Dlinika, projektovej dokumentacie a stavebného
povolenia a pod.;

e)  Diznik nepredloZi doklady preukazujice ZiloZné prévo podfa Clanku VIL Zmluvy
alebo potas Trvania tverového vztahu ddjde k zaniku Zaloiného priva v zmysle
Cléanku VIL Zmluvy, poruii ini povinnost' podla Clanku VII. Zmluvy, najmi nedoplni
predmet zdlohu o d'aldie nehnutelnosti; nezriadi Bankovi zdruku, nezriadi zilozné
pravo k Ingj nehnutePnosti alebo Nehnutelnosti; nezriadi zaloZné prava v prospech
Veritel'a s postavenim prednostného zdlozného veritela; prevedie Nehnutelnost alebo
jej Cast na tretiu osobu; v prospech tretej osoby zriadi daliie zalozné pravo k Ingj
nehnutelnosti alebo Nehnutelnosti bez predehidzajiiceho pisomného sithlasu Weritel'a;

f) Dlznik porusi technické podmienky Vystavby Néjomného bytu podla odseku 9.1, alebo
podmienky odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy, najmi neozndmi  alalebo nedolod
Veritel'oyi zmenu Zhotovitel'a alebo stavebného dozoru ;

g)  Dlénik opakovane (tj. minimélne dvakrat) porudl platobnd discipling, &m sa rozumie
porusenie incho pefiazného zdiviizku ako zdvizku platenia anuitnej splatky:

)  Diznik alebo osoba, kiord poskytla zabezpegenie Uveru, porudi povinnost vyplyvajlicu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost vyplyvajlicu zo
ziviizku zabezpetujiceho pohladdvku Banky vodi Diznikovi na zdklade Zmluvy;

i Veritel' zisti skutoénesti, kioré méZu viesf k ohrozeniu splatenia Uveru {najmi
podstatné zhorfenie finanénej situdcie Dinika, nitend sprava alebo ozdravay refim,
exekicia);

il Dlznik neozndmil Veritefovi v &ase pred alebo po uzavreti Zmluvy skuto€nosti, ktoré
by mohli mat” za ndsledok zvySenie miery rizika ndvratnosti Uvery, alebo VeriteFovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo nefiplné informacie: ;

k) Dlnik nepouZije finan¢né prostriedky Uveru na stanoveny uéel Uvery, resp. porugi
podmienky odseku 9.2, Clanku 1X. Zmluvy:

1) ddjde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Diznikom v dosledku vlastnickych,
persondlnych, faktickych alebo inych zmien;

m) ddjde kakejkolvek skutofnosti znemoZfujice], obmedzujicej alebo ohrozujice]
splacanie Uveru afalebo jeho prislufenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich zo
Zmluvy alebo jej porusenia;

n)  Dlznik porusi akikolvek povinnost v zmysle odseku 7.10. Clanku VII. Zmluvy;
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11.2.

11,5

11.4.

1.5,

12.1.

12.2.

12.3.

SIFIRI
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o} Dlinik porudi akikolvek povinnost v zmysle odseku 9.5. alebo 9.6, Clanku IX.
Zmluvy;

)] Dlznik prevedie Ndjomny byt na tretiu osobu alebo inym spdsobom porudi povinnost
vyplyvajiicu z odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy alebo nedodrsf povinnost’ zachovania
najomného charakteru N4jomného bytu v zmysle odseku 9,12, Clanku XI1 Zmiuvy;

q)  neziadi poistnd zmiuvu v zmysle odseku 9.14. Clénku IX. Zmluvy:

r) nezabezpedi rozsah vinkulicie poistného plnenia v dohodnutom tozsahu v zmysle
odseku 9.14. Clénku IX. Zmluvy;

) nedoplni zabezpefenie Uvern podas Trvania Gverového vzfahu na zéklade Vyezvy
veritela;

t) Dlznik porusi akikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 9.7., 9.8.. 9.9. Clanku X Zmluvy;

u)  Dlinik porusi podmienky ndjomnej zmluvy v zmysle 9.13. Clanku IX. Zmluvy,

v Diznik porusi akékolvek podmienky v zmysle 9.18., 9.20. alebo 9.21. Clénky [X.
Zmluyy,
mdze Veritel' uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy,

V pripade, ak ddjde zo strany DlZnika k porufeniu povinnosti podla predchadzajiiceho odseku

tohto Clanku, Veritel' ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujicich sankcii:

a)  vyhlisit' bez ohfadu na dohodnutt Lehotu splatnosti Uvern Nesplatenii éast Uveru
vyCislend ku diiu uvedeného vo vyhldiseni za splatnii (Prediasnd splatnost Uveru),
pricom Dlznik je povinny tito Nesplateni dast Uvery uhradit do 60 dni odo dia
doruenia tohto vyhldsenia;

b)  poZadovat d'aliie zabezpetenie Uveru;

¢)  obmedzit alebo tiplne zastavit’ cerpanie Uveru;

d)  odstipit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat

&) vykonat' (uplatnit) vietky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré 2 nich,
resp. uplatnit’ sankcie podl'a &. XI1. Zmluvy podFa viastnej volby Veritela.

Pri odstiipeni od Zmluvy alebo inom predéasnom ukonéeni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu je

Dlznik povinny uhradit’ VeriteFovi do 60 dni od odst(penia celti Veritelom uriend aktudlny

Nesplatenti ast Uveru, troky z omeskania, zmluvng pokutu, pendle, odvody, pripadné iné

zavizky, pokial Veritel neurdf inak, Ak to oddvodiiuji ekonomické pomery Dlznika, DlZnik

moZe poZiadal Veritela v tejto lehote o uzatvorenie Dohody o splateni dlhu (Splitkovy
kalendér) na aktudlnu Nesplatenti &ast’ Uveru, zmluvni pokutu, pendle, odvody, pripadne iné
zdvizky, ktoré ma vodi Veritelovi po predéasnom ukonéeni Zmluvy.

DlZnik je povinny jednorazovo vratif Veritelovi MNeoprivnene ferpany tver, resp. jeho fast, a

to v Iehote 15 dni odo diia, kedy mu bude doruéend vyzva Veritel'a na jednorazové vritenie,

W pripade, ak md Dlinik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti/podpory, na ziklade

ktorych Veritel' poskytol DlZnikovi finanéné plnenie (viver) a DIZnik poruii ustanovenia

Zmluvy, Veritel' ma pravo odstipit’ od vietkych zmliv, ktoré uzavrel s D1#nikom,

Clinok XII
Zmluvni pokuta, sankeie a poplatky

DiZnik mbze poZiadat o predéasné ukontenie Zmluvy bez cerpania akejkol'vek asti Uvery,
ak mu boli otvorené éerpaci a Spldtkovy Gcet, aviak nezadal Zerpaf prostriedky Uvern.
Viakomto pripade je viak Diznik povinny uhradit' jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- €. Po wvykonani tejto thrady mu bude oznamené
ukonéenie Zmiuvy.

V pripade poruenia povinnosti DiZnika zaberpetit poistenie Budovy a/alebo vinkulaciu
peistného plnenia podla odseku 9.10 alebo 9.14. Clanku X, Zmluvy je Veritel' opravneny
ziadat’ od Dlznika zmluvnd pokutu vo vyske 150,- €. T¥m nie Je dotknuty ndrok Veritela na
nahradu Skody. DInik vyhlasuje, Ze viiku zmluvnej pokuty povazuje za primerani.

Veritel' je oprivaeny Zadat od Dl#nika zaplatenie zmluvne] pokuty aZ do vydky 5 %
z poskytnutého Uvery z dévodov poruSenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v
odsekoch 9.1., 9.4. 2 9.13. Cldnku IX. Zmluvy a v odsekoch 11,1, pism, b) a 11.3. Clanku X1,

2045 PO_L 813 Vistavba NE s daticion_sabespet B2 nehauwtefnast vl

12



12.4,

IZ.5.

12.6.

13.1.

14.1.

14.2,

14.3,

14.4,
14.5.
14.6.
14.7.

14.8.

SIFIRIB
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Zmluvy, a to za kazdé jednotlivé porudenie povinnosti, Tym nie je dotknuty narok Veritela na
nihradu $kody, vritane 3kody prevyiujlicej zmluvni pokutu. DlZnik vyhlasuje, Ze vyku
zmluvnej pokuty povaZuje za primeranil.

Za nedodrZanie terminu dokongenia Vystavby Najomného bytu sa DIZnikovi uklads odvod vo
viske 1 % zo sumy poskytnutého Uveru za kaZdych aj zatatych 12 mesiacov, o ktoré sa
prediZi termin dokonéenia Vystavby Ndjomného bytu; odvod sa neulozi Dlznikovi, u ktorého
do$lo k nedodrzaniu terminu dokonéenia Vystavby Nidjomného bytu, v désledku dévodov
hodnych osobitného zretela. Ak Dlnik nedokonéi Vystavbu Néjomného bytu ani v termine
piatich rokov od dohodnutého terminu, je povinny vratit Mesplatenti ¢ast’ Uveru a penile vo
viske 0,02 % z tejto sumy za kaZdy aj zacaty defi omefkania s (hradou Nesplatenej Gasti
Uveru do diia odvedenia finanénych prostriedkov.

Za nedodrZanie podmienky na zriadenie zalozného prava k Nehnutelnosti je DiZnik povinny
vratit' Nesplatent ¢ast’ Uveru a pendle vo viske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zafaty den
omeikania s dhradou Nesplatenej &asti Uveru do dia odvedenia finanénych prostriedkov.
Povinnost,, s porudenim ktorej venikel ndrok na zmluvni pokutu dohodnuti v Zmluve alebo
ndhradu 3kody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo ndhrady fkody nezanika.
Zmluvna pokuta je splatnd v lehote uréenej vo vizve Veritel'a na zaplatenie zmluvngj pokuty,

_Clanok XII1.
Predéasné splatenie Uveru a Mimoriadne splitky Uvern

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predasné splatenie Uveru, resp. Mimoriadne splatky Uveru
vzmysle § 18 ods. 7 ZoSFRB nie je mozné uskutoénit pred uplynutim lehoty zachovania
nijomného charaktern Najomného bytu uvedene] v odseku 9,12, Clanku 1%, Zml uvy,

Clianok XIV.
Livereiné ustanovenia

Zmluva je platnd diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Gdinng  diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlddy
Slovenskej republiky podla § 47a odseku 1 Obtianskeho zékonnika v nadviznosti na § 3a
odseky | a6 zdkona & 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene
a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorgich predpisoy.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim tiverového vzfahi,

Zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel’ obdri 2 vyhotovenia, a DlZnik
Jjedno vyhotovenie,

Zmluvu je moiné menif len &islovanymi dodatkami, ktoré tveria neoddelitelnd shiast’
Zmluvy ast podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevzfahuje na zmenu tikajlicu sa odkladu splitok poskytnutého Uveru,
zmeny stavebnéha dozoru, zmeny stavebného povoleniaa v pripade nevyéerpania Uveru,
Zmluva predstavuje Gplnt dohodu Zmluvnych stran tykajiicu sa jej predmetu. Vedlajie Gstne
dojednania neexistuj.

Ziadne opomenutie, zimerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenic alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia wrdittho zmluvného alebo zdkonného prava alebo niroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo néroku alebo stvisiaceho préava alebo ndroku.
Nadpisy v Zmluve slizia iba k uFahéeniu orienticie a nemajii vplyv na jej vyklad.

Diznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zikonnika sa predlZuje premléacia
doba prav voéi Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked' zaala po prvy raz plynit,

Prava a povinnosti Zmluvnych strdn sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
ziviiznymi pravnymi predpismi, a to najmé Obchodn¥m zikonnikom, zikonom & 278/1993
Z. z. osprave majetku 3tatu v zneni neskordich predpisov, zikonom & 374/2014 7. =
0 pohladavkach $tatu a zmene a doplneni niektorych zékonov a zékonom & 523/2004 7. Z.,
o rozpotlovych pravidlach verejnej spravy, zdkonom & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvaoj
byvania ao socidlnom byvani, Vyhldskou MDaV a ostatnymi, vieobecne zAviiznymi
pravoymi predpismi.
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14.9. Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stani neplatnymi, nedinnymi alebo nevymdhatel'nymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budd
zodpovedat’ obsahu neplatnych, neGinnych alebo nevymaéhatelnych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vieobecna Gprava, tak ako je upraveni vo vieabecne
zaviznych pravnyeh predpisoch.

14.10. Zmluvné strany sa dohedli, #e pripadné sporv vyplyvaifice zo Zmluvy budi riesit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude Ospeiné, rozhodne spor prisluiny sid Slovenskej
republiky.

14.11. Zmlovné strany vyhlasuja, Ze si Zmluva preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.
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