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VSeobecne zavizné nariadenie ¢.4/2021 0 nakladani S najomnymi bytmi
v obci Zamutov

Obecné zastupitel'stvo v Zamutove na zaklade § 6, ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov, a podl'a prislusnych ustanoveni zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a na zaklade zékona &. 150/2013 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania sa uznieslo na tomto v§eobecne zavdznom nariadeni obce (d’alej len VZN).

Clanok 1
Predmet nariadenia

Toto VZN upravuje postup prenajimatel’a pri prenajimani a uzivani najjomnych bytov v bytovych domoch
vo vlastnictve obce Zamutov postavenych z finanénych prostriedkov obce a $tatu (SFRB) a zasady vyberu
najomnikov.

Néjomné byty st byty vo vlastnictve obce Zamutov s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.
Néjomné byty sa budi uzivat’ za najom a nemozu sa previest’ do osobného vlastnictva najmenej po dobu
30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia. Obec Zamutov bude vykonavat’ spravu budovy.

Clanok 2
Ucéel nariadenia

1) Ucelom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov
najomnych bytov (NB) a postupu pri schval’ovani a realizovani ich prenajmu.

2) Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su alebo budu
financované z dotacie Ministerstva vstavby a regionalneho rozvoja SR, z uveru Statneho fondu rozvoja
byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov Obce Zamutov.

Clanok 3
Nakladanie s najomnymi bytmi

Néjomné byty nizsieho $tandardu st uréené pre ob&anov, ktori spifiajii tieto podmienky podra prislusnych
ustanoveni zakona NR SR €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani:

1) Obec prenajme najomcovi byt, ktorym moze byt fyzicka osoba, ktorej mesaény prijem osdb s nim
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, neprevysuje hranicu prijmu
urentt zakonom ¢. 443/2010 Z. z., ktorym sa uréuju pravidla pre poskytovanie prispevkovna
vystavbu alebo kupu najomnych bytov:

a. prevySuje 1,5 nasobok a neprevySuje trojnasobok zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajticeho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne, pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok, ako podiel tohto
prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal ).

b. prevysuje 1,5 nasobok a neprevysuje Stvornasobok zivotného minima ak ¢lenom tejto domacnosti je
osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, alebo ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym
diet’atom.

2) Ziadatel' o najomny byt je samostatne zarobkovo &innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom
pomere, ak sit manzelia aspon jeden musi byt zarobkovo ¢inny alebo v trvalom pracovnom pomere.

3) Ziadatel' 0 najomny byt dovisil vek 18 rokov, je spdsobily na pravne ukony a podal Ziadost’ 0 ndjom



bytu.

4) Ziadatel’ o najomny byt ma splnené vietky zavizky voéi obci a nema voéi obci Zamutov nedoplatky
na daniach a poplatkoch.

5) Ziadatel’ o ndgjomny byt je ob&an Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Zamutov , alebo bez
trvalého pobytu a po podpisani najomnej zmluvy bude obanom obce Zamutov.

Clanok 4
Zasady spravy nakladania s najomnymi bytmi

1. Najomna zmluva so Ziadatel'om bude uzavreta na dobu urc¢itt a to na 1 rok. V najomnej zmluve bude
upravené pravo ziadatel'a na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v
najomnej zmluve.

2. Suhlas na prediZenie najomnej zmluvy schvaluje obecné zastupitel’stvo.

3. Vyska najmu a zalohovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, ako
spotreba elektrickej energie za spolo¢ne uzivané priestory, vodné a stocné, poistné a preddavok na fond
udrzby a oprav sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov. Vyska zalohovych platieb na vytvorenie
fondu udrzby a oprav budi upravené minimalne na 0,5 % opravnenych nakladovna obstaranie
najomnych bytov rocne.

4. Do tychto bytov sa mozu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomcovia a ich deti, ktoré s nimi ziju v
spolo¢nej domacnosti.

5. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zdkonnika ani
vymenu bytu.

6. Ziadatel je povinny do 30 dni predloZit na Obecny urad Zamutov kazd zmenu, ktor4 nastala v udajoch
uvedenych v ¢lanku 3 v bodoch ¢. 1 az 6 tohto VZN.

7. Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z
akéhokol'vek dovodu.

8. K terminu ukon¢enia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho obci v stave primeranom
dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

9. Sucastou nadjomnej zmluvy je zdpisnica, v ktorej ziadatel’ vyjadri stihlas s podmienkami stanovenymi
tymto VZN a ur¢i miesto, na ktoré¢ bude ndjomca vypratany v pripade ukoncenia najmu. Notéarska
zapisnica bude sluzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

10. Splatnost’ najomného a tihrada za plnenie a poskytovanie s uzivanim bytu je mesacne, vzdy do 25.
dia prislusného mesiaca.

Clinok 5
Najomny vzt’ah

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to 1 rok s vynimkou, ak ndjomca je ob¢an S0 zdravotnym
postihnutim, . Ak najomcom je ob¢an s takym zdravotnym postihnutim doba najmu moéze byt najviac 10
rokov. V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v zakone ¢. 443/2010 Z. z. a v osobitnom predpise
(§ 711 OZ). O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu. Pri opakovanom
uzavreti najomnej zmluvy je mozné uzavriet najomnti zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v doméacnosti
s mesanym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného
prenajmu ndjomného bytu spiiia poziadavky § 12 ods. 4 zakona 443/2010. Pred uzavretim nijomne;j
zmluvy sa umozni ngjomcovi prehliadka najomného bytu.

2. Cena rocného najmu sa urci dohodou vo vyske max. 5 % z obstaravacej ceny bytu. Vysku ndjomného
schval'uje uznesenim obecné zastupitel'stvo.

3. Ngjomnu zmluvu so ziadatel'om uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade uznesenia obecného
zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvaleny.

4. Najomca uhradi obci finan¢nu zabezpeku vopred, ktora nesmie presiahnut’ vySku 6 mesa¢ného
najomného, pre zabezpecenie nakladov na odstranenie sposobenej Skody na byte alebo jeho
zariadeni, za pripadné poskodenie bytu alebo v suvislosti s inymi pohl’adavkami suvisiacimi s
Zivanim bytu a na splacanie dlzného najomného. Lehota na uloZenie finan¢nej zabezpeky najomcom
nebude dlhSia ako 30 dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. VySku ndjmu bytu stanovi prenajimatel’ v
zmysle platnych pravnych predpisov. Zabezpeka bude zii¢tovana po ukonceni ndjmu a mdze byt pouzita



na uhradu vycislenej pripadnej vzniknutej Skody sposobenej najomcom v najomnom byte.

Clanok 6
Zanik najmu

1. Najom zanika uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢lanku 5 bod. ¢. 1 tohto VZN
predizena.

2. Najom zanika pred uplynutim doby najmu:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b. pisomnou vypoved’'ou. Najom bytu sa skonc¢i poslednym diilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doruéena.

2. Najom zanika pisomnou vypoved’ou nadjomcu. Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena spravcovi.

3. Ndjom zanikd smrtou ndjomnika a bytova komisia nasledne prerokuje d’al$i ndjomny vzt'ah, v ktorom
bude uprednostneny spolubyvajuci.

4. Najom zanika S0 sthlasom obecného zastupitel'stva a starostu obce pisomnou vypoved’'ou najmu
prenajimatel’'om, ak najomca:

a) nespina podmienky uvedené v ¢lanku 3 v bodoch ¢. 1 az 6 tohto VZN.

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nagjmu bytu, najméa tym, Zze neplati v¢éas ndjomné alebo
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné Gcely ako na byvanie, alebo ako najomca alebo
ten, kto s nim byva ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov,

f) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na eviden¢nom liste k
tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni).

5. Najom bytu sa kon¢i diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena
najomcovi. Za datum dorucenia zasielky po vypovedi sa povazuje aj posledny deit moznosti vyzdvihnutia
uvedenej zasielky urcené prislusnym dorucovacim uradom.

Clanok 7
Kontrola

1) Kontrolu nad dodrziavanim ustanoveni tohto VZN st opravneni vykonavat’:
a. starosta obce Zamutov
b. poslanci obecného zastupitel'stva Zamutov

c. kontrolor obce Zamutov
d. povereni zamestnanci Obce Zamutov

Clanok 8
U¢innost’ a dostupnost’ VZN

1. Podla Vynosu MV a RR ¢. V-1/2007, § 5 ods. 2 pism. b) a c), obec moéze 10 % NB prenajat

za i&elom najmu aj tomu Ziadatelovi, ktory nespiiia podmienky v &lanku 3, ak tento Ziadatel’ zabezpecuje

spolo¢né, ekonomické a socidlne potreby obce, najmé Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné,

alebo fyzickej osobe uzivajicej najomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych predpisov,

najmenej vSak jeden byt, alebo obec prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stvisi s vytvaranim

novych pracovnych miest v uzemi a obstardvanie bytov suvisi s realizdciou vyznamnej investicie.

Postudenie skutkového stavu vykona bytova komisia a nasledne Obecné zastupitel'stvo schvalenim

prislusného uznesenia.

2. Podmienky urc¢ené tymto VZN st nutnou sucast’ou najomnej zmluvy.

3. Toto VZN bolo schvilené¢ Obecnym zastupitel'stvom v Zamutove dia 28.05.2021 uznesenim ¢.
192/19/2021.

4. Toto VZN nadobuda 15. diiom od vyvesenia na tGradnej tabuli obce, t.j. diiom 14.06.2021.



5. Toto VZN je zverejnené prostrednictvom web stranky obce a je pristupné na Obecnom trade Zamutov.

V Zamutove dna 28.05.2021

Stanislav Duda
starosta obce

Priloha ¢. 1 Dotaznik
Priloha €. 2 Cestné prehlasenie o pravdivosti udajov



Priloha ¢. 1

Dotaznik
Ziadatel/-ka:

Détum narodenia: ............coooiiiiiiiiii e
Adresa trvalého pobytu: ..........cooiiiiii

Manzel/-ka, Druh/Druzka:

Meno, priezvisko: ........ooiiiiiiiii i,
Datum narodenia .............coeviiiiiiiiiiii e
Adresa trvalého pobytu: .........ooiiiiiiiiii

Ziadatel ......c.coovvveiieirennnns Z1ada S vvvviiiie e pocet deti

1. Som ob¢an Zamutova s trvalym pobytom?

Ked ano, od kedy ........cccccovvennnne.

2. Vlastnim byt alebo dom (kdekol’vek)?

2.1 Vlastnim inu nehnutel'nost™?

Ked ano, aki1? .......ccoovvvevvieiinnns

3. V sucasnosti byvam (nehodiace moznosti preciarknite):

a) U rodicov v byte

b) u rodicov v dome

C) V podnajme

d) vo vlastnom byte ¢i dome

e) inak (napiste ako) ......ccocvvvvvriiiieniiienieen

4. Vlastnia moji rodi¢ia viac ako jeden dom alebo byt?

5. Vlastnia rodi¢ia osoby, s ktorou o najomny byt Ziadam viac ako jeden dom alebo byt?
6. Som samostatne zarobkovo ¢inna osoba alebo som v trvalom pracovnom pomere?
Ked ano, od kedy? .......ccccooevvniiinnnnnnnn

7. Rodinny stav Ziadatel’a:

a) slobodny

b) Zenaty

C) rozvedeny

d) vdova, vdovec

7.1 Uved'te pocet deti ktoré budu byvat’ v bytovom dome .......................

8. Uved’te vySku prijmu k 31.12. predchadzajiceho roka ......................
- DoloZte potvrdenie zamestnavatel’a o existencii pracovného pomeru

V zmysle zakona ¢.122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov davam svojim podpisom stihlas pre
vlastnika bytov — Obec Zamutov na spracovavanie mojich osobnych tdajov uvedenych v ziadosti a
dotazniku na bytové ucely.

Vo dna..........oooeennn Podpis Ziadatela/-ky: ..........ccooiiiiiiiiiiann..n

V zmysle zékona €. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov davam svojim podpisom sthlas pre
vlastnika bytov — Obec Zamutov na spracovanie mojich osobnych udajov uvedenych v Ziadosti a
dotazniku na bytové ucely.



Priloha é. 2

Cestné prehlasenie o pravdivosti adajov

TYMTO CESTNE PREHLASUJEM,

ze v dotazniku, ktory je neoddelitel'nou sucastou mojej Ziadosti o pridelenie obecného bytu v obci
Zamutov som uviedol/la presné, pravdivé a aplné udaje.

Som si vedomy/a toho, ze pokial’ by mnou uvedené informacie neboli pravdivé alebo zavaznym sposobom
zamlc¢ané, budem celit’ vSetkym z toho vyplyvajiucim pravnym nasledkom.



