Zmluva o najme bytu ¢.1/2022

uzavreta podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

ClL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Zamutov, Obecny urad 434, 094 15 Zamutov
Zastupena:  Stanislav Duda , starosta obce
ICO: 00332968

d’alej len ,,prenajimatel™

Najomca: Meno a priezvisko: Patrik Perzel
Déatum narodenia:
Bydlisko:

dalej len ,,ndjomca‘

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu

CL IL
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavédzok prenajimatel’a prenechat’ ndjomcovi do uZivania

byt Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy azavizok najomcu uhradzat
prenajimatelovi  poplatky za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla ¢lanku III. tejto
zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu, stpisné ¢islo: 698,
postaven¢ho na pozemku parcelné cislo: CKN 944/5, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie o vymere 363 m:, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢islo:
2770 , katastralne Uzemie: Zamutov.

3. Byt Ana LNP pozostava z obytnej izby a kuchynského kuita a prislusenstva, ktorym je: 1
izba —spalna,1 izba , chodba, kupelia , WC. Celkova podlahova plocha bytu je: 71,99 m2.
V byte sa nachadza kuchynska linka, kombinovany sporak.

4. Spolo¢nymi ¢astami domu pre tcely tejto zmluvy su vstup, chodby, schodiste.

CL 1IL
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ mesacne prenajimatel'ovi njjomné vo vyske 141,50€ to vzdy
k 20. dnu prislusného kalendarneho mesiaca.

2. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi najomné v hotovosti do pokladne OcU
Zamutov alebo na téet prenajimatel’a vedeny vo VUB vo Vranove nad Toplou IBAN:

SK50 0200 0000 0000 1632 4632 s uvedenim mena do spravy pre prijemcu, variabilny
symbol 69801.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny okrem ndjomného uhradzat aj
platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu:

Fond spravy a oprav 20,00 €
Vodné a sto¢né 5,50€/1osoba

- pocet nahlasenych uzivatel'ov bytu : 3 16,50€
El. energia spolo¢nych priestorov 2,00€
Poistné 2,60€
Spolu najomné a poplatky 182,60€

4. Kazdoro¢ne vykona prenajimatel’ s ndjomcom roc¢né zuctovanie preddavkovych platieb
najomcu za predchadzajuci kalendarny rok podla skutocne vynalozenych nakladov na tieto
sluzby prenajimatel'om.

CL1V.
Doba najmu a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 03.01.2022 do 31.12.2022.
2. N4jom bytu sa kon¢i:

a) uplynutim doby uvedenej v bode 1V.1. tejto zmluvy,

b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomna formu, a to ku dinu uvedenému

v tejto dohode
C) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela v sulade s § 711 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika. Vypoved’ musi byt dorucend druhej zmluvnej strane.

3. V pripade vypovede tejto zmluvy sa najom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty,
ktora  je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom  bola vypoved’ prenajimatel’a doruc¢ena najomcovi.
4. Prenajimatel’ moZze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak podndjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva prenajata vec alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, ze prenajimatel’ovi
vznikd  Skoda alebo ze mu hrozi zna¢nd Skoda. Odstupenie od zmluvy nadobuda ucinnost’
jeno  dorucenim druhej strane. K tomu to diiu vznikd prenajimatelovi pravo najomcu
vypratat’.
5. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat’ vSetky
podmienky vyplyvajuce z tejto ndjomnej zmluvy a za sicasného splnenia tychto podmienok:
- najjomca poziadal prenajimatela o opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor 2
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
- ngjomca ma trvaly pobyt v obci Zamutov.
6. Najomca berie na vedomie, Ze po skonceni ndjmu v zmysle tejto zmluvy nemé narok na
akykol'vek druh bytovej nadhrady.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim
abezné udrziavacie prace v byte si zabezpe¢i sam ana vlastné naklady ( v zmysle
Nariadenia Vlady SR ¢.87/1995 Z.z.).
2. Njjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s podndjomcom v spolocnej domacnosti maja
popri pravu uzivat’ byt, aj pravo uzivat’ spolocné Casti domu a spolo¢né zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.



3. Najomca za zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby bolo v dome

vytvorené  prostredie, zaist'ujuce ostatnym uzivatelom bytov v dome neruseny vykon ich

prav.

4. Najomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

bytovom  dome nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske.

Ak sa  tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu

poskodenia  odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych nakladov.

5. Néjomca sa zavédzuje, ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat Zziadne

stavebné  upravy a zmeny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani

na  vlastné naklady.

6. Nijomca sa zavdzuje, ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie

opravy V byte, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’. V opacnom pripade najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

7. Najomca nesmie dat predmetny byt, resp. jeho cast do podnajmu. Uvedeny byt

mézu  uzivat len ti ¢lenovia spolo¢nej domécnosti najomcu, ktorych prenajimatel’ eviduje vo
svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych clenov spoloc¢nej

domacnosti  podndjomcu v tomto byte (t. j. d'al$ich spoluuzivatel'ov bytu).

8. Niajomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za

ucelom kontroly jeho technického stavu, spOsobu jeho wuZivania a dodrziavania

zmluvnych  a zdkonnych podmienok tohto najmu.

9. Ngjomca je =zodpovedny za to, Ze pocas doby ndmu neddjde k poSkodeniu

uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je

podndjomca  zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uzivajiicimi tento byt ani

inymi osobami, ktorym umozni vstup do tohto domu, narusované pokojné byvanie

ostatnych ~ n4jomcov v dome alebo ohrozovana bezpecnost’ alebo porusované dobré mravy

v dome.

10. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpe€it najomcovi plny aneruSeny vykon prav,

spojenych S uzivanim bytu.

11. Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny

v byte,  je podnajomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

12. Prenajimatel’ uznd podnijomcovi primeranil zlavu na ndjomnom, pripadne z thrady

za plnenie  (sluzby) poskytované suZivanim bytu, ak najomca preukaze

skuto¢nost’ oddvodiujicu pravo na primerani zlavu, atoto pravo si ndjomca uplatni

V zakonnej lehote u prenajimatela.

13. Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat vnim urfenych casovych intervaloch

kontrolu stavu prenajatého bytu a sposobu jeho uzivania pocas doby najmu. Vykonanie

kontroly sa  najomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym sposobom.

ClL VL.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho  zdkonnika (zékon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

2. Tato zmluva nadobuda platnost’” dilom podpisania  obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

3. Tato zmluva je v zmysle §5a zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov ( zakon o slobode
informacii) povinne zverejiiovanou zmluvou, ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke obce.



4. Tuto zmluvu je mozné menit na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato vo
forme  pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny
pre  prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole,
zmluva  nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali,
jej  obsahu rozumeji a na znak suhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

7. Prenajimatel’ m6ze zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia dovodu.

V Zamutove, dna: 03.01.2022

Prenajimatel’ Néjomca



