Vnutorna smernica €. 1/2022

Starosta obce Zamutov v zmysle §18 Zakona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, v zmysle §10 Zakona 182/1993 Z.z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v z.n.p. a v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym Sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika vydava
tento vnatorny predpis:

Smernicu o tvorbe a ¢erpani fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych
domov vo
vlastnictve obce Zamutov

CL1

Uvodné ustanovenia

1. Této smernica upravuje podmienky tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na tcely
podpory socialneho byvania.

2. Smernica je vypracovana v stilade so Zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v zmysle Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika
avzmysle §10 Zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v z.n.p.

ClL2

Uéel a druhy fondov oprav, prevadzky a udrzby

1. Fond oprav, prevadzky a udrzby (d’alej len fond oprav) sa pouZziva na zabezpecenie udrzby
bytovych domov a nebytovych priestorov tak , aby boli pokryté predpokladané naklady
spojené s prevadzkou bytového domu, udrzbou, opravami, pripadne zlepSenim spolo¢nych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu. Z fondu oprav bytového domu sa financuju
vydavky spojené s nadkladmi na prevadzku, idrzbu a opravy spolo¢nych casti bytového domu
vratane oprav strechy , balkénov a lodzii, spolo¢nych zariadeni bytového domu , spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu bytového domu.

2. Ugelom fondu oprav je vytvarat' finanéné podmienky pre v&asnost a planovanie udrzby
a uplatilovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajlicu z vlastnictva nehnutel'nosti.



ClL3
Tvorba fondu oprav

1. Fond opréav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci skuto¢ne vykonanych thrad za
uzivanie bytov od najomcov bytov a z trokov na bankovych tétoch.

2. Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby
fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie postupnej drzby nehnutel’nosti alebo jej
Casti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby sa urCuje vo vyske minimalne 0,5%
obstaravacich nakladov na dany byt ( byty nizSieho Standardu ). Pre byty bezného Standardu
sa vyska tvorby uréuje v €/m2 tzitkovej plochy bytu/mesiac. Do uzitkovej plochy bytu sa
zaratava aj plocha terasy. Obecné zastupitel'stvo Vv Zamutove  schvalilo  uznesenim
¢.191/19/2021 zo dha 28.05.2021 VZN 03/2021 o nakladani s najomnymi bytmi Vv obci
Zamutov O pripadnom zvySeni tvorby prislusného fondu oprav  rozhoduje obecné
zastupitel'stvo .

3. Fond oprav sa eviduje analyticky pre kazdy jednotlivy bytovy dom vo vlastnictve obce.
Do fondu oprav prispievaju len byty prislusného bytového domu.

W

CL4

Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na: udrzbu najomnych bytovych domov, nebytovych
priestorov. Jedna sa hlavne o:

oprava strechy , stresnych okien a okapovych rur,
mal’by a natery vo vchode,
opravy a vymeny vypinacov a svietidiel,
vymeny sklennych vyplni vchodu,
podlahoviny, rohoze, $krabaky,
zvonceky a schranky,
zabradlie,
radiatorové ventily v spolo¢nych priestoroch,
stavebné Upravy priestorov vchodu vyvolané spolo¢nym zaujmom,
e pouziva sa tiez na bankové poplatky za vedenie uctu, na ktorom je fond zriadeny.
Cerpanie je mozné pouzit aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov
a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavané¢ho pozemku.

2. Kdrzbe bytovych jednotiek, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podPa platnej legislativy a to:

e revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu

e revizia kominov, bleskozvodov,

e revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov
a domového  plynovodu.



3. Pri odstraiovani havarii a zavad na bytovom dome a vyhradenych technickych
zariadeniach je mozné fond oprav Cerpat’ aj do minusového stavu so stthlasom obecného
zastupitel'stva.

4. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov — priloha ¢.1

CL5

Hospodarenie s fondom oprav
1. Pre Gcelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduje.

2. Opravy a udrzba z fondov sa moéze robit’ len do vySky finanénych prostriedkov na
prislusnom fonde, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 4 odst. 3.

3. Obec mdze so suhlasom obecného zastupitel'stva disponibilné finan¢né prostriedky na acte
fondu oprav docasne pouzit’ aj na iny cel, za podmienky vratenia finanénych prostriedkov do
31.12.prislusného kalendarneho roka.

4. Obecné zastupitel'stvo a starosta su povinni hospodarne pouzivat’ prostriedky fondov oprav.

CL6

Prechodné a zavereéné ustanovenia

1. Sucast’'ou tejto smernice je priloha €. 1, v ktorej je uvedeny rozsah drobnych oprav v byte,
ktoré si hradi ndjomca sam.

2. Obec Zamutov postupuje pri tvorbe a ¢erpani fondu oprav v ngjomnych bytovych domoch
VO vlastnictve obce Zamutov podla tohto vnutorného predpisu.

3. Tato smernica nadobuda ucinnost’ od 1.04.2022.

Stanislav Duda
starosta obce

V Zamutove, 30.03.2022



PRILOHA ¢&. 1:
Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim

A. Sanitarne zariadenie:

1. 1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol,
vesiakov,
oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika,
oprava, vymena siféonu a lapaca tuku,
oprava odpadového a prepadového ventilu,
oprava batérie,
oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
vymena tesnenia,
vymena retiazok a zatok k vsetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizacného stipadla,

14. oprava, vymena ndsosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a
paky, sedacej dosky

15. s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,

16. zabrusenie padakového sedla,

17. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

18. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

19. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:
1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov,
zasuviek,
2. tlacidiel, objimok, zvon¢ekového a signalizacného zariadenia, vc¢itane tlacidla pri
vchode,
3. transformatora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,
4. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.
C. Kuchynské, izbové a kiapelniové pece (na tuhé paliva):
1. vykonavanie ochrannych néaterov,
2. vymena rostu,
3. oprava, vymena t'ahadla k ro$tu, pripadne rostového 16zka,
4. vymazanie kareniska peciarskou hlinou alebo samotom,
5. oprava Samotovania,
6. uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,
7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok na kostre pece a
prisluSenstva,
8. vymena platov,
9. upevilovanie a oprava ochrannych ramov,
10. oprava, vymena dvierok,
11. oprava, vymena popolnika,
12. vymena dymovych rar a kolien,



13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie skar,

15. nadhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,
16. vymena sl'udy,

17. oprava pecucich rar a plechov v kuchynskej peci
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové
radiatory a prenosné plynové piecky:

1.

NN

oprava horakov,

oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,
oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

oprava platniciek a pecucej rury,

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rary,

precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické
zasobniky:

1.

a0

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horaka,

rar a kolien na odvod spalenych plynov,

Cistenie,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:

1.

Oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

=
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C
1
2.
3.
4
5
6
7

oprava, vymena napustacicho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusiovacieho ventilceka,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava dvierok,

vymena rostu,

vymena dymovych rur,

utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

vycistenie kotla od sadzi a popola,

nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

hladiace zariadenie:
. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,

mazanie a Cistenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,
. vymena hnacieho remena,

nastavenie termostatu,
oprava, vymena privodového kabla.



I. Kovanie a zamky:

1.

Oprava, vymena kl'uky, olivy, $titka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov
korlajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vloziek do zdmkov,
kl'acov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,
2. mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,
4. mensSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.
K. Podlahy:
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.
L. Rolety a zaluzie:
1. oprava, vymena navijacicho mechanizmu,
2. oprava platna,
3. vymena Snury,
4. oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie,
5. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,
6. spojenie 1ist, vymena pliesku,
7. oprava zamku na nézkovych mreziach alebo zeleznych roletach
8. vymena pier na zeleznych roletach.
M. Domace telefony:
1. oprava, vymena telefénnej Snury,
2. mikrotelefénne a sluchadlové vlozky,

3.

nastavenie domaceho telefonu



